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Madame le Maire,

En application des articles L132-11 et L153-16 du code de l'urbanisme, vous m‘avez
communiqué pour avis, le 24 mai 2023, date de réception en préfecture, le projet de plan
local d'urbanisme (PLU) révisé de Cluny, arrété par délibération le 9 mai 2023.

Le présent courrier et son annexe constituent |'avis des services de I’Etat sur le projet
arrété de révision du PLU de Cluny.

Votre projet de PLU répond a I'ambition de maintenir la ville au-dessus du seuil de 5 000
habitants tout en s’inscrivant dans une répartition démographique équilibrée 3 I'échelle
du territoire intercommunal. Cet objectif de maitrise dv développement de la commune
se traduit par un ajustement de la croissance de la population a 0.45 % par an entre 2020
et 2035, une limitation de la consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers et
une diminution d’environ 58 hectares de zones destinées a l'urbanisation par rapport au
précédent PLU. A ce titre, votre PLU constitue un projet d’urbanisme vertueux et résilient.

Plus ponctuellement, votre projet appelle de ma part des réserves d’ordre réglementaire
et d'autres liées a |a prise en compte de quelques fragilités juridiques.

S'agissant des réserves réglementaires, certains documents qui doivent étre annexés au
PLU sont manquants et doivent &tre ajoutés (exemple : zonage d’assainissement), En outre,
quelques dispositions du réglement méritent d’étre ajustées dans le respect du code de
I'urbanisme. C'est le cas des dispositions s'appliquant aux zones agricoles et naturelles
(destinations autorisées, annexes et extension des bitiments d’habitation, etc) et de
I'obligation d’exigence de performance énergétique renforcée qui ne peut s‘appliquer a
I'ensemble du territoire mais doit étre ciblée sur des secteurs précis.
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Mairie

71 250 Cluny

37 boulevard Henri Dunant - CS 80140
71040 MACON Cedex

Tél: 03 85212800
1/2



S'agissant des fragilités juridiques relevées, il conviendrait de renforcer les mécanismes de
sécurisation sur le futur périmétre de protection du captage d’‘eau potable de la gare dans
I'attente de la mise en place de la déclaration d'utilité publique et de la servitude d’utilité
publique correspondante.

Par ailleurs, la commune de Cluny est concernée par des risques (inondation et risque
karstique), qui sont affichés dans le PLU, mais dont la prise en compte doit &tre retraduite
plus précisément au sein du réglement du PLU.

Enfin, les conséquences de l'urbanisation future sur le systéme d’assainissement doivent
étre examinées et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation
(OAP) devront prévoir un phasage de l'ouverture & l'urbanisation en fonction de
I'avancement du calendrier de réalisation des travaux d'amélioration du réseau.

Pour conclure, j'émets un avis favorable & votre projet de PLU révisé, en vous demandant
de bien vouloir prendre en compte les éléments précédents ainsi que ceux détaillés dans
I'annexe.

L'ensemble de ces observations ne remettant pas en cause I'économie générale du projet,
elles pourront étre prises en considération a I'issue de l'enquéte publique.

Afin d'aider vos services dans cet exercice, I'annexe jointe précise les différents points
évoqués dans ce courrier et détaille les besoins d'évolution du document nécessaires
notamment pour lever certaines fragilités juridiques.

Le dossier 2 soumettre 2 I'enquéte publique devra comprendre le présent avis et son
annexe, |'avis conforme de dérogation aux principes d’urbanisation limitée en absence de
SCoT {(en application de I‘article L142-5 du code de l'urbanisme), ainsi que les avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF), de l'autorité environnementale et des autres personnes publiques
associées.

Les services de la direction départementale des territoires se tiennent 2 votre disposition
pour vous apporter tout complément d‘information.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.
Le Préfet,

copie : Madame la secrétaire générale Pour le préfet

la secrétaire gdnérale fe
préfecture de SaSneMloire

-

CHAMA
Agnésﬁ)j&f ON
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Direction Départementale

== Révision du PLU des Territoires
PREFE
DE SAONE-ET-LOIRE Cluny
y i
Annexe a I'avis des services de I'Etat Aolt 2023

Cette annexe détaille les réserves émises dans le courrier principal et compléte cet avis
par des observations et des remargues de forme. Elle comprend également : la liste des
entités archéologiques fournie par la DRAC, la fiche de servitude AC1 modifiée et les
remarques du gestionnaire de la servitude 14 (RTE).

1. Réserves d'ordre réglementaire :

» Concernant le contenu du dossier de PLU

Le zonage d'assainissement, attendu auv titre de l'article L2224-10 du code général des
collectivités locales, doit &tre annexé au PLU.

Une mise & jour des plans des réseaux d‘assainissement, figurant en annexe du PLU, est 3
réaliser pour intégrer les travaux d‘amélioration du réseau qui ont été mis en ceuvre.

Les annexes liées aux servitudes d'utilité publique doivent étre complétées et mises a
jour:

-servitude AC1 : suppression de « La Ferme Saint-Odile — 2 chapiteaux de I'abbaye » (suite
3 'arrété de radiation de 2016).

» Concernant le contenu du réglement de PLU

La réglementation des zones agricoles et naturelles doit étre adaptée afin de respecter les
dispositions du code de I'urbanisme :

- Les constructions et installations autorisées en zone agricole sont définies par l‘article
L.151-11 du code de l'urbanisme et non larticle L.525-1 du code rural et de la péche
maritime. Le réglement doit étre corrigé dans ce sens.

Ainsi la construction nouvelle de batiments & destination d’hébergement touristique ne
peut pas étre autorisée en zone agricole, excepté dans le cadre de changements de
destination de batiments existants ou de la création de secteur de taille et de capacité
d’accueil limité (STECAL).

- La possibilité de créer des extensions et des annexes doit &tre réservée aux constructions
d’habitation existantes en zone N et A et non 3 toutes les constructions existantes (R.151-
12). Il conviendra également de limiter le nombre d’annexes et leur superficie globale.

-Les constructions autorisées doivent étre « liées et nécessaires » A I'exploitation agricole
et pas seulement « liées ».
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» Concernant 'ambition de performance énergétique

Le PADD vise le développement des logements économes en énergie. Pour atteindre cet
objectif, la collectivité a choisi d'imposer des constructions intégrant les principes des
batiments a énergie positive, de type BEPOS, dans toutes les zones de développement
(habitat et activité) & travers ses OAP, mais cette volonté est également retranscrite dans
les dispositions générales du réeglement (DG12) qui s‘imposent & I'ensemble des zones du
PLU.

Cependant l'article L.151-21 du code de l'urbanisme, s’il permet au réglement du PLU de
définir des secteurs dans lesquels il impose de respecter des performances énergétiques
et environnementales renforcées, il ne peut pas I'imposer sur tout son territoire,

Ainsi la commune, tout en maintenant son ambition, doit cibler les secteurs dans lesquels
une exigence de performance énergétique est demandée.

En outre, la régle édictée (DG12 et OAP) est trés imprécise et difficilement applicable au
niveau des autorisations d‘urbanisme. Si elle est conservée sur des secteurs ciblés, il
conviendra de préciser :

- le type de construction visé (existante, neuve, principale, annexe) et sa vocation
(habitation, activité),

- les principes concourant au déploiement de « batiments & énergie positive »,

- les contraintes techniques ou réglementaires qui peuvent permettre de déroger a la
régle,

- 'ampleur des dispositifs imposés en toiture: un seul panneau ou un minimum de
surface.

2. Réserves liées a la prise en compte de fragilités juridiques :

» Concernant la prise en compte du futur périmétre de protection d’eau potable de
la gare
Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) vise la sécurisation et la

protection des puits de captage de la gare. Ceci s’est traduit dans le zonage du PLU par
une réduction des zones ouvertes a l'urbanisation limitée & I'existant au sein du PLU.

Dans |'attente de la mise en place de la déclaration d‘utilité publique et de la servitude
d'utilité publique correspondante, il conviendrait de renforcer les mécanismes de
protection plus fortement sur ce secteur sensible (ex: limitation des constructions
possibles sur la zone de loisir et interdiction des exhaussements et affouillements). Une
trame spécifique pourrait, par exemple, apparaitre sur le plan de zonage pour édicter ces
régles sur e périmatre de protection envisagé.

> Concernant la prise en compte des risques naturels

L'Atlas des zones inondables (AZI) de la Grosne implique une prise en compte du risque
inondation sur les terrains situés dans le lit majeur du cours d‘eau. Pour chaque zone du
PLU concernée, le réglement doit indiquer I'existence de I'AZI et édicter des régles en
cohérence.
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Dans les zones inondables et déja urbanisées, I'implantation de nouveaux batiments est
envisageable mais doit s'accompagner de prescriptions de réduction de la vulnérabilité
des biens et des personnes, telles que la surélévation des premiers planchers d’au moins
50 cm par rapport au terrain naturel. Limplantation de batiment recevant des personnes
sensibles (enfants en bas dge, maison de retraite, centre hospitalier) est cependant
proscrire. Dans le cadre de certains projets, une étude hydraulique pourrait également
&tre demandée afin de préciser le niveau de risque plus localement.

Dans les zones inondables et non urbanisées, il convient de limiter au maximum toute
nouvelle implantation de batiment afin de ne pas impacter le champ d‘expansion des
crues.

L'atlas des zones inondables est annexé au projet de PLU arrété. Il indique qu’« aucune
zone a urbaniser du PLU n’est située dans ces périmétres des plus hautes eaux connues. ».
Or:

- I'AZ| de la Grosne est assez ancien et présente des imprécisions. Il ne présente que
I'enveloppe du lit majeur sans indication des hauteurs d'eau et des vitesses ;

» Le plan de zonage identifie |'enveloppe de I'AZI. Il recoupe certains secteurs oU des
constructions sont possibles: zones UL (zone urbaine, & vocation touristique, sportive,
hippique et de loisirs), Ux (zone urbaine, 3 vocation économique) et dans une moindre
mesure zones An (zone agricole avec enjeux paysager), N et Nj (zones naturelles et secteur
de jardins partagés). Une petite partie du centre ancien sous PSMV ( Plan de Sauvegarde et
de Mise en Valeur) est également concernée.

Aucune prescription liée a la prise en compte du risque inondation n‘est prévue dans le
réglement du PLU (excepté des régles pour les cldtures en zones UX et UL). Ceci doit étre
rectifié.

Une étude spécifique a été menée sur le risque karstique sur le secteur de « Bel Air »,
Cette étude mérite d'étre annexée au PLU, mentionnée au réglement et ses conclusions
ont vocation a trouver une traduction dans le réglement (zone 1AUB et 1AUBa).

» Concernant les enjeux « eau et milieux aquatiques » : assainissement

La station d'épuration de Cluny est suffisamment dimensionnée pour traiter les charges
polluantes supplémentaires induites par l'augmentation annoncée du nombre de
logements ( + 194 logements).

Toutefois, le réseau de collecte est ancien et est sujet 4 dysfonctionnements.

La commune de Cluny a établi un schéma directeur d'assainissement, puis effectué des
travaux pour supprimer les principaux rejets directs d'eaux usées dans le miliev naturel. [I
reste a réaliser d'importantes opérations d'amélioration du réseau afin de réduire les
déversements d'eaux usées non traitées par temps de pluie.

La plupart des zones d'urbanisation future se situent & I'amont de la ville, et donc a
I'amont des secteurs oU des améliorations du réseau ont été jugées nécessaires. Par
conséquent, si ces zones sont urbanisées avant les travaux d'assainissement, les
déversements d'effluents non traités seront aggravés. |l conviendrait que les
conséquences de 'urbanisation future sur le systéme d‘assainissement soient examinées
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et, le cas échéant, que les OAP prévoient un phasage de l'ouverture a l'urbanisation en
fonction de l'avancement du calendrier de réalisation des travaux d'amélioration du
réseau.

3. Remarques liées a I'amélioration qualitative du projet :

» Concernant la politique commerciale

Le PADD vise la préservation des commerces implantés dans les rues du centre-ville et
I'interdiction de nouveaux commerces aux entrées de ville et sur la traversée de la RD 980.
Cette ambition gagnerait a étre complétée dans le réglement :

- une interdiction est édictée en zone UB, mais elle ne figure pas aux zones UL, ou UX qui
bordent également la RD980, elle ne détermine pas sur quelle largeur elle s'applique et
elle ne vise pas les changements de destinations des batiments existants.

- La représentation graphique intitulée « linéaire de la RD980 » est incompléte (devrait
s'étendre au Nord et av Sud) et doit renvoyer & des dispositions précises dans le
réglement écrit.

Le réglement (écrit et graphique) mérite d'étre complété afin de rendre cette ambition
opérationnelle.

Dans cette méme logique, la commune doit s’interroger sur la possibilité laissée ouverte
dans le réglement de la création de restaurants en zone UL. Ceci risque de nuire 3 la
préservation de ceux du centre-ville. Elle doit également s’interroger sur la hauteur de 15
meétres autorisée pour les restaurants et les hébergements hételiers et touristiques en
zone UL, qui peut favoriser la création de constructions importantes, potentiellement
disproportionnées par rapport aux besoins et au paysage.

Le PLU classe la parcelle du restaurant « le forum » (211 4 244) en zone N, celle-ci n‘autorise
pas les commerces et activités de service. |l conviendra donc de vérifier si ce zonage est
adapté.

» Concernant la mixité sociale

La cornmune de Cluny n'est pas soumise 3 I'article 55 de la loi solidarité et renouvellement
urbain (SRU) concernant la production de logements sociaux. Actuellement, son taux de
logements locatifs sociaux (LLS) est de 16,6%.

Les OAP prévoient la réalisation de 54 LLS, dont 30 seraient réalisés dans le cadre d'un
programme sur la zone 1AUA Saint Clair; dans une zone d’habitat groupé concentrant 75
% de LLS.

La répartition des logements locatifs sociaux sur plusieurs secteurs et non au sein d‘une

unique zone serait de nature & mieux répondre a l'objectif de mixité sociale au sein de la
commune.

» Concernant I'aménagement d’ensemble du secteur « Saint Clair »

Sur le secteur de Saint Clair, deux zones distinctes (1AUA et 1AUC) sont définies. Elles
répondent a des objectifs trés différents: habitat léger (Tiny House) et logements
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collectifs comprenant 75 % de logements sociaux. L'échéancier impose une opération
d’aménagement d’ensemble sur ces deux zones.

Au regard des typologies de constructions demandées, les porteurs de projets éventuels
seront distincts sur ces deux zones et l'obligation d’une opération d‘aménagement
d'ensemble risque de bloquer I’émergence de projets.

Il pourrait étre envisagé des opérations distinctes sur ces deux zones, avec également une
réalisation possible par tranches sur la zone 1AUA, tout en restant dans la cohérence
d’aménagement globale précisée dans 'OAP.

» Concernant les enjeux « eau et milieux aquatiques »

Eaux pluviales

En matiére d'eaux pluviales, le PLU privilégie, & juste titre, la récupération, puis
l'infiltration. Toutefois, la récupération permet en général de ne gérer qu'un volume limité.
Selon la nature du sol et du sous-sol, I'infiltration peut aussi &tre insuffisante. Dans ce cas,
il serait utile que le PLU prescrive les mesures de limitation des débits d'eaux pluviales
rejetées, en s'appuyant sur un schéma directeur de gestion des eaux pluviales.

Zones humides

Le diagnostic zone humide a été établi sur les deux OAP 2 proximité de la Grosne ou du
Médasson. Suite & l'identification d'une zone humide, la zone 1AUL a proximité du
boulodrome a été reclassée en zone N. De méme, la zone UC située Pont de la levée, en
bordure de Grosne, a été reclassée en zone naturelle pour préserver les abords de la
Grosne. Il convient de souligner ces applications de la logique d'évitement des impacts.

Pour I'OAP du Pré Saint-Germain, le rapport de présentation (page 310) identifie la
présence d'une mare. Cette mare n'est toutefois pas prise en compte, ni dans le zonage
(pas de sous-trame humide) , ni dans la description de I'OAP. Le devenir de cette mare
serait 3 expliciter.

Par ailleurs, le zonage classe en zone UL de vastes secteurs en partie non aménagés
actuellement. La présence de zone humide au sein de ces zones étendues n'a pas été
étudiée. Ces secteurs correspondent en grande majorité & des équipements existants
(hipprodrome, terrain de foot, zone de stationnement lors des manifestations Equivallée).
Cependant, si des opérations d‘aménagements devaient voir le jour sur les secteurs
relictuels , il conviendra de vérifier au préalable si les terrains concernés abritent ou non
des zones humides. Ce point pourrait &tre rappelé dans le réglement, au niveau des
dispositions générales, comme un rappel des dispositions de la « loi sur I'eau ».

Cours d'eau

Le PLU prévoit des mesures de protection aux abords des cours d'eau. La délimitation du
secteur protégé se référe a la cartographie du zonage. L'échelle du plan de zonage ne
permettra toutefois pas de positionner précisément le secteur protégé, par nature étroit
car limité aux abords. Par conséquent, il serait utile de compléter la cartographie en
précisant une largeur minimale de protection de part et d'autre du cours d'eau (dans le
réglement ou dans I'OAP TVB).
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Le PLU prévoit des emplacements réserveés pour aménager des cheminements le long de la
Grosne. L'OAP TVB ou le réglement pourrait cadrer la conception de ces aménagements
en demandant de :

- vérifier la présence éventuelle de zone humide de maniére a éviter de les impacter;

- préserver la ripisylve la oU elle est présente (notamment les emplacements 3, 4, 7), voire
la renforcer |2 oU elle est peu présente (emplacements 5 et 6),

-ne pas remblayer, ni imperméabiliser.

L'imperméabilisation

Concernant la limitation de l'imperméabilisation des sols, le SDAGE Rhdne-Méditerranée
incite a prévoir des mesures de désimperméabilisation. Le PLU prévoit d'aménager de
nouvelles surfaces, mais ne présente aucun projet de désimperméabilisation. I
conviendrait d'identifier des secteurs susceptibles d'étre désimperméabilisés.

» Concernant les enjeux de biodiversité

« La préservation des éléments remarquables de la trame verte et bleue

Des mesures sont prises dans le PLU pour protéger les éléments remarquables de la trame
verte et bleue qui participent aux continuités écologiques. Ainsi le plan de zonage
identifie des cours d’eau, des mares (29 recensées d‘aprés le rapport de présentation), des
retenues d'eau (5 recensées), des foréts présumées anciennes, des bosquets, des arbres
isolés, des haies et des sites batis a chauve-souris. Ces éléments sont protégés au titre de
I'article L151-23 du code de l'urbanisme. Des prescriptions en faveur de leur préservation
sont prévues dans le réglement et dans I'OAP TVB. Certains milieux sont particuliérement
fragiles. Le respect de ces prescriptions et le suivi des indicateurs doivent permettre de
garantir leur maintien (exemple de 3 mares ayant disparu entre 2014 et 2020 - p.84).

Si certains milieux humides a préserver ont pu étre identifiés dans deux OAP 3 proximité
de la Grosne ou du Médasson ; de facon plus générale les milieux humides (excepté les
mares, retenues d’'eau et berges de cours d'eau) n‘ont pas fait 'objet d'inventaire exhaustif
particulier et ne sont pas protégés par le réglement ou par I'OAP TVB. Pourtant, le SRCE
identifie des milieux humides a préserver (cf rapport de présentation p.30).

Concernant les pelouses séches, le réglement écrit prévoit des mesures pour les
préserver(p.16). Les pelouses séches sont identifiées au niveau de I'OAP TVB, mais pas du
réglement graphique. Elles semblent classées en zone A pour partie et N. Il sera pertinent
de les classer en zone N sans possibilité de construction.

« L’évaluation des incidences Natura 2000

Le projet de PLU a fait l'objet d'une évaluation des incidences Natura 2000 (p.309 du
rapport de présentation). Elle conclut a l'absence d’incidences significatives sur les
especes et habitats qui ont permis la désignation des sites Natura 2000.

Cluny est concerné par |a zone spéciale de conservation (ZSC) « Bocages, foréts et milieux
humides du bassin de la Grosne et du Clunisois » (FR2601016) pour 98,1 % de la surface
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communale. Ce site constitue un réseau bocager dense de zones humides reliées entre
elles par des corridors écologiques (lisieres, haies, fossés, ruisseaux). Le classement ZSC de
la zone est notamment justifié par la présence de plusieurs espéces de chiroptéres,
d'écrevisses a pattes blanches et de crapauds sonneurs & ventre jaune.

Début 2022, une partie de la ZSC « cavités & chauve-souris en Bourgogne »(FR2600975) a
été intégrée dans le site Natura 2000 du Clunisois. Cela représentait 1,6 % de la surface
communale (territoire de chasse des chiroptéres autour du tunnel du bois clair). Le
rapport environnemental ne tient pas compte de cette évolution.

Concernant les incidences du projet sur la ZSC, ies remarques formulées précédemment
en lien avec les milieux humides sont a prendre en compte pour la bonne préservation du
site.

» Concernant la ressource en eau potable

+ La desserte par les réseaux d'eau potable

Cette remarque concerne l'article « Eau potable » (dispositions générales, p17 du rapport
de présentation) de toutes les zones du PLU.

Le raccordement au réseau public doit rester [a régle prioritaire et le PLU doit prévoir en
conséquence |'approvisionnement en eau tant en termes de qualité que de capacité en
tenant compte de la situation actuelle et des prévisions d’urbanisation.

Le recours a d‘autres sources d‘alimentation en eau doit donc rester marginale,
uniquement en lI'absence de réseau public et est soumise a des régles strictes nécessitant
des autorisations préalables dont les aspects réglementaires sont rappelés ci-aprés :

Ressources d’eau privées

Les prescriptions du décret n°2008-652 du 2 juillet 2008 relatif & la déclaration des
dispositifs de prélévement, puits ou forages réalisés a des fins d'utilisation domestique de
l'eau et 3 leur contréle ainsi qu‘a celui des installations privatives de distribution d'eav
potable devront étre respectées.

Toute utilisation de puits privés pour l‘'usage d'une famille doit faire l'objet d'une
déclaration en mairie.

Si I'installation est utilisée pour des usages autres qu'unifamilial, le captage (locatifs, ferme
auberge, gites, plusieurs habitations alimentées par un puits commun, centre d’‘accueil,
campings...) doit faire 'objet d’'une autorisation délivrée par le préfet au titre de l'article
L1321-741 du code de la santé publique, apres avis d'un hydrogéologue agréé et analyse
compléte de |'eau (type RP) réalisée par un laboratoire agréé pour le contréle des eaux.

En cas d'usage d'un puits pour tous les usages externes a la maison (arrosages, lavages
extérieurs..), les deux réseaux (puits/ adduction d'eau potable) devront é&tre
physiquement séparés.

Par ailleurs, il conviendra de compléter cet article en ce qui concerne la protection du
réseau d'eau potable contre les risques de pollution par des phénoménes de retour d’'eay,
a l'aide de la rédaction suivante :
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« Les installations présentant un risque de pollution du réseau d'eau potable par des
phénoménes de retour d'eau devront étre équipées d’un systéme de disconnexion »,

Il conviendra de compléter le réglement en ce sens.

4. Observations et remarques de forme :

» Concernant la prise en compte des entités archéologiques

Le dossier de PLU ne présente pas les sites et zonages archéologiques présents sur la
commune et il ne rappelle pas les régles associées en matiére d'archéologie préventive au
sein des dispositions générales du réglement. Le dossier de PLU doit &tre complété :

- Au niveau du rapport de présentation, une présentation des éléments de connaissance
en matiére de patrimoine archéologique doit &tre intégrée, en reprenant les éléments
fournis lors du porter a connaissance de 2017 (arrété préfectoral du Préfet de Région
Bourgogne n°2004-263 du 30 novembre 2004 délimitant le zonage archéologique de la
commune de Cluny ), en ajoutant la liste des sites archéologiques fournie en annexe et en
demandant le plan des sites archéologiques auprés de la Direction régionale des affaires
culturelles de Bourgogne-Franche-Comté (DRAC).

- Au niveau des dispositions générales du réglement, les rappels iégislatifs suivants doivent
étre ajoutés:

Les aménagements de type ZAC ou permis de lotir d'une superficie égale ou supérieure &
3 hectares doivent faire obligatoirement I‘objet d’'une saisine de la Direction régionale des
affaires culturelles de Bourgogne-Franche-Comté (Service régional de I'archéologie), en
application de l'article R. 523-4 du code du patrimoine. Il en va de méme pour les projets
d’aménagements précédés d'une étude d‘impact, les projets de travaux sur monument
historique classé et les projets de travaux d’affovillement ou de création de retenue d’eau,
d'une surface égale ou supérieure & 1 hectare qui doivent faire l'objet d‘une saisine de la
DRAC, en application des articles R.523-4 et R.523-5 du Code du patrimoine.

Dans tous ces cas, il est également recommandé aux pétitionnaires de consulter la DRAC
par anticipation.

En application des articles L.53114 a 16 et R.531-8 3 10 du code du patrimoine,
réglementant les découvertes fortuites, toute découverte archéologique de quelque
nature qu'elle soit, doit étre signalée immédiatement a la Direction régionale des affaires
culturelles de Bourgogne-Franche-Comté (Service régional de I'archéologie, 39 rue
Vannerie - 21000 DIJON ; Tél. : 03.81.65.72.00), soit directement, soit par I'intermédiaire de la
mairie. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen et avis
d'un archéologue habilité. Tout contrevenant serait passible des peines prévues aux
articles L5441 a L544-13 du code du Patrimoine, livre V archéologie, chapitre 4, dispositions
pénales.

L'article R.523<1 du code du patrimoine prévoit que :"Les opérations d‘aménagement, de
construction d’ouvrages ou, de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de
leur importance affectent ou sont susceptibles d‘affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection etle
cas échéant de conservation et de sauvegarde par |'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de |a consistance des opérations".
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Conformément a l'article R.523-8 du code du patrimoine :"En dehors des cas prévus au 1°
de Varticle R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages
ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au
dernier alinéa de l'article R. 523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du « patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance."

Par ailleurs, un arrété préfectoral a été émis au titre des articles L.522-5 et R.523-6 du code du
patrimoine. Il définit une ou plusieurs zones oU les projets d'aménagement affectant le sous-sol
sont présumés faire |'objet de prescriptions archéologiques préalablement 2 leur réalisation. Ces
projets doivent faire I'objet d'une saisine préalable du préfet de région.

- Le « zonage archéologique » pris au titre de l'article L.522-5 du code du patrimoine -
arrété préfectoral n°2004/263" - doit &tre annexé au PLU.

Le territoire de la commune de Cluny est concerné, dans sa totalité, par une zone de
présomption de prescription archéologique dont le seuil est fixé & 300 m? (terrain
d’assiette — superficie globale du terrain concerné).

Dans les conditions fixées par I'arrété du 30/11/2004, la Direction régionale des affaires
culturelles (service régional de I'archéologie) doit étre consuitée pour toute demande de
permis de construire, de démolir, d’aménager et pour la réalisation de travaux dans le
cadre d'une zone d’'aménagement concertée (Z.A.C.).

Afin d'optimiser l'intégration des opérations archéologiques dans les programmes de
travaux et pour éviter une éventuelle situation de blocage, il est recommandé aux
pétitionnaires de consulter la DRAC au moins 6 mois avant le dép6t des demandes
d‘autorisation d’urbanisme (article L.522-4 du Code du patrimoine). Le dossier de
consultation devra comporter un plan parcellaire, les références cadastrales, un rapide
descriptif du projet et son emplacement sur le terrain d'assiette, ainsi que, le cas échéant,
une notice précisant les modalités techniques envisagées pour l'exécution des travaux.
Dans un délai deux mois maximum, le service régional de I'archéologie de la DRAC
indiquera si le projet donnera lieu ou non a prescription. Dans l‘affirmative, les
pétitionnaires pourront lui adresser une demande de réalisation anticipée de diagnostic.
L'aménageur qui sollicite la réalisation anticipée d'un diagnostic est redevable de la
redevance prévue a l'article L. 524-2, si les aménagements concernent un terrain de plus
de 3 000 m?

» Concernant le régiement du PLU

Le décret N° 2023-195 du 22 mars 2023 modifie la liste des destinations et sous-
destinations, la révision du PLU ayant été engagée avant le 1* juillet 2023, mais son
approbation intervenant aprés, la collectivité compétente peut décider de faire
application des articles R.151-27 et R151-28 du code de I‘'urbanisme, dans leur rédaction
issue du décret et ainsi réglementer « les lieux de culte » et les « autres activités des
secteurs primaires, secondaire ou tertiaire », dont « les cuisines dédiées a la vente en
ligne ».

Dans le préambule de chaque zone, il conviendrait d’indiquer des informations utiles :
- secteurs soumis a OAP,

- secteurs sSoumis aux risques,

- préciser que les dispositions générales s'appliquent,

- etc.
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Dans les dispositions générales :

- P12:-Dans la cadre d'un projet global bioclimatique... Type BEPOS « ou similaire » 3
ajouter.

- p12: au niveau du stationnement, il conviendrait de préciser le type d‘arbre imposé
(arbre de hautes tiges) et le type de production ENR associé (possibilité sur batiment
associé, un seul panneau photovoltaique ou une surface, définir les contre indications ou
contraintes réglementaires).

- P13: 6®™M€ onglet : Le prolongement des murs en pierre uniquement est autorisée « dans
le méme matériau pierre » 2 ajouter.

Article 1 de chaque zone :

pour une meilleure lecture, les conditions d‘autorisations de certaines constructions
pourraient étre numérotées. La validation actuelle par une croix dans le tableau
complique le renvoi au texte définissant les conditions applicables.

Dans le réglement de la zone UB :
- article UB11: indiquer que dans les 3 secteurs soumis 8 OAP, seules des constructions &
vocation d’'habitat sont autorisées.

Dans le réglement de la zone UL :
-article UL21, hauteur : la phrase « la hauteur maximum(...) pour les autres constructions »
est a préciser. De qu’elles autres constructions s'agit-il ?

Dans le réglement de la zone 1AUC :

- article TAUC1.1 : |e tableau n’est pas totalement rempli et ne permet pas de savoir ce qui
est autorisé ou pas au niveav des égquipements collectifs et services publics et autres
activités des secteurs secondaire ou tertiaire. Il doit étre complété.

Patrimoine :

Pour une meilleure lecture, il conviendra de préciser la légende des extraits de plan. Ceci
permettra notamment d’identifier les éléments de batis remarquables (point rose) et de
les différencier des changements de destinations présents sur les mémes extraits.

» Concernant les orientations d’aménagements et de programmation

- Zone UB - Chiteau d'eau
Une incohérence est relevée entre le texte et le schéma, sur la localisation de |'accés
agricole {Sud ou Nord). Elle doit é&tre rectifiée.

- Zone 1AUB et 1AUBa
Il conviendra de préciser la phrase « le reste de la zone bénéficie d’'une desserte minimale
et perméable sans espace de stationnement » (p13). De quel reste s'agit-il ?

- Zone 1AUA ~ La Grangelot

Une incohérence est relevée entre le texte et le schéma, sur la hauteur des constructions :
R+2 dans les texte et R+2 et R+1 dans schéma. Elle doit étre rectifiée.
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- Zone 1AUA et 1AUC - Saint Clair

A l'intérieur de la zone, |2 desserte sera piétonne et végétalisée. Ce mode de desserte
semble peu adapté a la superficie du terrain (plus de 1 hectare) et au nombre de
logements envisagés (40), il pourrait &tre réévalué.

- Zone 1AUX - Pré Saint germain

L'OAP envisage une bande tampon le long du Medasson, cependant ce dernier ne fait pas
partie du périmétre de I'OAP.

L'OAP impose la plantation d'une haie bocagére sur une distance de 3 meétres. Cette
distance est a remplacer par une largeur ou une épaisseur.

Une mare a été repérée, elle mérite d'étre préservée et prise en compte dans 'OAP.

- Les OAP prévoient la création d‘espace de compostage et I'obligation de récupération
des eaux pluviales pour les usages non alimentaires. Ces deux éléments ne figurant pas
dans les informations a fournir lors de la demande de permis de construire, ils ne pourront
pas étre vérifiés au sein de l'autorisation d'urbanisme. 1l convient de noter que 'obligation
de compostage sera imposée de maniére réglementaire & compter du 01/01/2024.

» Concernant la liste des emplacements réservés

Il conviendrait de préciser |la largeur des aménagements des différentes liaisons modes
actifs ou des élargissements de voiries et chemins définis en emplacements réservés,

» Concernant les annexes du PLU

Les documents concernant les servitudes d'utilité publique (SUP) ne prennent pas en
compte les évolutions de certaines SUP. 1l conviendra de les modifier.

Le décret N° 2023-195 du 22 mars 2023 modifie la liste des annexes au PLU. Il conviendra
de rajouter aux annexes, le cas échéant :

- les périmétres ov la pose de clbétures est soumise a déclaration préalable;

- les périmeétres oU le ravalement des fagades est soumis a déclaration préalable ;

- les périmetres oU le permis de démolir a été institué.

Les annexes du PLU doivent également comporter, s'il y a lieu :

- Les périmétres 2 l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par
les articles L. 211-1 et svivants, ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différé ;

- Les bois ou foréts relevant du régime forestier

» Concernant le rapport de présentation duv PLU

La commune de Cluny est concernée par «l'atlas des zones inondables de la Grosne
réalisé en 1997 par la DIREN Bourgogne » et non par un « plan des zones inondables mis en
ceuvre par le département » (p94).

Il conviendrait de mentionner les études disponibles sur le risque karstique au niveau du
paragraphe dédié aux risques (p95).
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» Concernant le plan de zonage

Il convient de compléter la légende, afin qu'elle soit plus explicite :
- de maniére générale indiquer les articles du code de F'urbanisme permettant d'édicter
des prescriptions. Par exemple: Recul d’implantation des nouvelles constructions (en

application de l'article L.111-6 du CU)
- Linéaire de la RD 980 ( limitant I'implantation de certaines constructions 3 ses abords)
- la légende et la représentation des haies sont & mettre en cohérence (cercles ou lignes)

Il manque dans la légende, la signification des points roses qui semblent correspondre aux
batiments ou arbres remarquables. Il convient d'étre vigilant sur la précision de leur

localisation av plan de zonage.

Il conviendrait de supprimer le secteur de parking du plan de zonage et de lui appliquer
un sous-secteur de la zone UX ou de rendre sa représentation plus lisible (et différente des

emplacements réservés).
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5. Liste des sites archéologiques fournie par la DRAC

Liste des entités archéologiques

[CLUNY |

711570001  |Les Cokorys | Epogus ndbturminde
?1 137 0002 Lo Haraa de Cluny (mcrashioe Mepan-fgpe

71 137 0003 | Farme de Ruffey ; it MOyen-aga

71 137 0004 IEanthu: digue (Mirpe-hie claagigue
71 137 0004 Etanp Vieux dtang Moy endge classlpe
71 137 0005 Grangeiol bittiment Z2 lo-romein

71 137 0006 L& Catrirs das Moines bitiment Epoque ncétermins
71 137 0007 Dowmsine Abbalial labissermnont do relighoux Hoven-fige

71 137 00G3 ua K, J, Gonant archileciure railgiense Moyen-3g0

71137 0008 Place du Marchd = l‘!h T LI TN TADA U W
71137 0010 11 'Is.ruou_.n:u.;ie' ]lm.tnlﬂlﬂﬂ Miyem &g classipy e
71 137 0010 11- 13, rs Municioale maison Moysn-Age classique
11370011 |8, ruade s Barre four CERFAU Ly v 170 ciaselue
T 137 0011 8, nie do ln Bame maigon - CERFAl Moyer-iga classicus
711570012 [Place des Mabies / Fua Sain-Oulle Liae |Bas moyen-dge
711370013 | Place ou Commercs, Rus Lamarine, Rus ¥ GER ART |moyen-age
711570014 |Place du 11 Aot 1944, Place da fAbbayw |natman CER |Epoque modeme
711570015 [LasColgnys [motte camraie |Moyen-age

71 187 6018 Log Muties conitrucIon oo ug indélominde
7U1T70017  |LesCaios aorstruction = o<t IINGS
1711370017  |Les Colgnys pareslich - 2--us indtenminks
71 137 0018 rue Béndtin oomgtivuction CER Epoque modemas
711370018 |mePomede-Pas | |rER ST Epoque modema
1 137 0020 Loa Jaiots Hlutw i
1
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71 137 0021 PR Szint-Mayu, Chonnin dos TRIpRIESS |i00i/er di potier | Epoque contemporaine

711370022  |Piaos Notre-Dame nhumafion | Ban moyen-aga

711370022  |Flace Noira-Dame sépumre |Bas moyan-age

711370023 [Lo Rempan |Bas moyen-2gv

71 137 0024 Fue Prudhon, Place Sain-Marosl Irhwirmlion Ess moyen-dga

71 137 0024 Rus Pricihon, Place Sainiilarcel TR Baz mynreige

71 137 0025 rrio o 19 Warn V62 chap=lin I clmse

TUIAT D026 |Foue dhie sl g Mover-fonclassiops
11370028 |fnuse dise D15 - 'Moyar-igs classique

71 187 0027 Plare de [l it n e Mt de gankd Bas moyen-dge

71 137 0028 o Sami-jacums étabiissament da sanid Bas raoyen-Age

T 137 0029 Flian o la Liswiin mig hsEEmEnt dy sars Baas Migarean:dge

‘T 137 0030 P du T3 Mam 1552 iehiisnnmant do s Ham micyar:Sns

71 137 0031 Rue Salat-Ocle, Pelite Fug de la Barte | mnninzsimant oo pans Bae moyen-dge

71 137 0032 Rue de la Chanalse, Rue Seint-Maysu dabissoment de sank Bas moysnslige

71 137 0633 Rue Satni-Maysul ftathanestr | i sanks |Ba moyar-ige

71 1370034 |Hospice Saimt-Lazam dabiasement de santd |oysn-age classique

711370035  |Rua Salnt-Mayeudl rapetie | Epoqie moderme |
71 13700386 [Fus Saink-Mayers couvent |Epoques modeme i
71 137 0037 Rue Saint-Octile chapePe | Epogue modemne |
71 137 0027 Pus Sainb-Ocllle couvent | Excaue modeme

71 137 0038 Place du Commeroe chapelie Bas moyenyige

71 187 0039 Rue da ia Rpudiicue chustelle Bes moyen-dge

71 137 0040 Fias Spint-Mayoul |ehaselle Bas moyen-ige

71 137 0042 Colling Saint-Odile |inhumasion B moyan-Age

71 137 D042 Colline Saink-Oclle |sipuiueg Bas moyon-ige

71 137 0043 Terve Rot, Saint-Oclle CER INST{X,MET) Bas moyen-age

71 137 0044 Passage Gallds monanlbrg Moysn-iga

71137 G049 La Tour du Mousin O Bas moyen-dge

71197 0048 | Terrains da aport ta TENBAM Moyen-ige classique

71 137 0047 Absliars da FENSAM wrnipciute relgleuse IER ]hmml Sgn

71187 0047 | AlaBors do FENSAM mur CER | Bas moyan-aige

711570048 | “our dePHoroge sl Chapelts Saint-Gabriel chapells {Moyan-aga clesius
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71 137 0040 Tour the MHorloge ot Chapefia Saint-Gabwint | tour da guet eren-tge clasgique
71 137 0049 Domasine sbbatial : Ghapele Saint-Etisrme |chapelic Bt moyern-&ge

71 137 0050 Rue Saint-Oclle, Prammanade dit Fousttin (ir| ddifios fortifd Moyen-dga classioue
71 137 0030 Rus Saint-Oclle, Promonsds du Fouatin (r|=i1é< amdnagée Moyen-Age clasalqus
|71 137 0951 Fue Sainl-Odfle, Promariade du Fousttin (. ddifics fortiid Mayen-age ciassius
71137 0051 Rue Saint-Odile, Promenads du Fiusttin (i entrde aménagée Woyan-agu classique
71137 0052 Piace du Marohd trou de poteall G omain
711370083 |8, ruadalnBame  tront i polaan cER Moysn-dge olessique
71137 0054 [Pince du 11 Roal T84 Mape.de TAtaye |snaven ]W.lye*:—iq-.-

H 137 0084 Piace i 11 Aaj| 1824, Pare de PACtave |[soultirs :'u;.,.u.-.-:qn
ﬁﬁm Fraoe du 11 Andt Y54, Pace do FAbye |comminicson |W classigue
711370088  |Fu=fzniin neisan CEA {Meyar- g chssnisie
.?1 137 D058 Fiiea Sémann maIT L Mopon-fgn riesnc:s
{11 1370057 |RusBéngtin =n Haut moyen-dge

71 137 0058 Rus Porie-ge-Parls Bag moyec-Age

71 137 0059 Fue Saint-Meyeul, Chemin des Trépassds | nhumation Bas moyon-Sge

71 137 0058 fum Seint-Mayoul, Chamin dos Trédpassds adpulture B moven-age
71137 0066 Rud Saitt-Meysul, Chamin des Trépsesés |doise baymn-gns classique
71137 0061 Fua Ssint-Mayeut, Chomin tos Tréprssés |dglise Haui miyen-8ge
71137 D062 Maoe Notre-Dame dglise Moyer-8de classlqua
711970063 | Plice Notrs-Dama dghee Moyen-ige classique
71 137 0054 Le Rempat Moysn-ige clagigue
71 137 0085 Rug Prudhon, Place SalntMarcel [Sralet] ] |Moyen-ige claxsiqus
711370086  |Rus Léo Lagrange fooné CER [Micypnn-age

71 137 D087 Place i Merchd consiruction E=oing moderns
711370088 | Piace du Marchd cansiuston CEA FAU tayorrdge classique
71 137 0068 L& Paacdis inhumation | Epocue contemporalne
711370080  |LePamdls [y Epoque contemptraine
1370070 [LeParadis || nhpmation Halt moyerags

71 197 0070 Lea Paradie [admiting Finut moysn-Age
71137 001 Place do PHOpHaY dinbilssament da sank fpoqun modene
71137 0072 Fua de ta Bare, Piace Nobs-Dama BdBment [Tes mayer-age
1137 0072 Ru# de ia Barre, Placs Notre-Dame doole | Bas moyen-Age
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771870072 |FuedelaBar, Place Notre-Dame | el de vile Bas moyen-dge

71 137 0073 Fue da In Baire histal do vla Epogqus modemes

71 137 0074 Rue du Merg chipeiie Bas moyen-ge
711570074  |Ruedu Mere ri| 8on |Bas moyen-8ge
711370075 |Place de la Litertd o mant {Bas moysn-dge

71 137 0078 Plato de In Liborté ceotuctios aimentelne «iit EEH-: e e T

71 137 0O76 Pue du 14 Mans | 552 TG |2 et moderme

71 187 0077 Farmne Nore-Dins lotaiie Esngus modeme

E.""'I t5F oord Pym Mt R o fa Répusligon ettt Epcepm mpogms

{71 137 007H |Chaee ol TRt de Pt e Epogus contgnipoing
T1IA7O0B0 | Mo de Teiaisal [T Epodus coniwmponing
1 137 00at Fubiey O radntEl Gaflo-romain

1 157 OiR2 Hufny rtdRiL reen byriilig Moyen-iga

71 137 noea g Sinl-Clarman jch&tesu aon forid Haut moysn-ige
71187 0084 Champ Boyst sxlraction Mayen-Age

71137 0085 Lr Vierne akaon forte Bas moysn-ige

T1 137 0088 La Gare moukn CER Moyon-ige

71 137 00687 Rachefort moulin Moyer-kge
(711370088 |iov Batiiols moulin |Moyen-t0

74 137 0068 La Croix de Moremain ermitage | Moyen-tge

71137 0080 (D 468 norct ot sud de Cluny vole Giallo-vomain

71 187 0081 L Crobx de Masion{au s vliings Haut moyen-4ge

71 137 0082 Paro de la Mairle o Moyan-dge dasalque
71 137 0083 tns Julliohs foage SCORTe) Galip-romain

74 137 0093 Lou Jalliots habRat BCOR{fe) Galin-romain

71 137 0082 Los Jakiots Tivey doccupedion SCOR{ke) Gallo-romadn

71 137 0088 Leg Jaliots sbpuilie BCOA(te) Galle-romain

71 187 0083 Loa Jalliots {1010 da potadu (snsemis| SCOR(e) Gallgsomain

71 137 0084 Saant-Clair, Hameni da panaud [l oegupaiion CER Moyarrfge
71170006 | Raoute do Brisalle. Eco-quastient Ssint-Clak |irou de potesy Epoque indéteminde
71137 0097 [rue ot 11 800t 1544, place du Marché  |Fadilia W=l faasiu0
711370008 | aucilon GER Moyen-dge
711970088 | [treus o poteny CER Moyen-fga
4
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6. Fiche de servitude AC1 (modifiée)

AC1
|-NOM OFFICIEL DE LA SERVITUDE

Servitudes de protection des monuments historiques.

11- REFERENCE DU TEXTE LEGISLATIF QUI A PERMIS DE L'INSTITUER
Articles L.621.1 2 L.621.7, L.621.25 et L.621.26 du Code du patrimoine
Articles L.621-30 et suivants du code du patrimoine

CONCERNE

- Eglise Notre Dame (CLMH liste de 1862)

- Eglise Saint Marcel cheeur, transept et tour (CLMH 27 novembre 1912); portail y compris
les vantaux, parcelle n°466 sect. AM (IMH 13 ao0t 1993)

- Ancienne Abbaye et ses dépendances (CLMH liste de 1862).

- Terrains jouxtant l'ancienne abbaye (rue du 11 ao0t) parcelle n®172 sect. AN (CLMH 5
septembre 1960)

- Hépital en totalité, y compris la cour d’honneur et la grille, le pigeonnier, sect. AM (IMH
13 juin 2001) ; la chapelle et I'apothicairerie, en totalité (CLMH 3 mai 2002);

- Porte Saint Mayeul et anciennes fortifications comprenant la tour Saint Mayeul et la
courtine reliant cette tour a la porte Saint Mayeul ; porte Sainte-Odile (CLMH 10 juillet et
8 ao(t 1918)

- Tour Fabri (CLMH 29 janvier 1902)

- Maison romane dite "Maison Descours" (12 rue d’Avril) (CLMH: décret du 26 novembre
1918)

- Hétel des Monnaies (6 rue d’Avril) (CLMH 12 novembre 1958)

- Maison romane (15 rue d'Avril) fagade (CLMH 13 juin 1913), maison en totalité (IMH 21 mai
2001)

- Maison (8 rue de la Barre) claire voie a colonnettes gothiques (CLMH 13 octobre 1931) ;
(IMH 21 mai 2001);

- Maison romane (4 rue Joséphine Desbois) 4 baies du Xliéme, au Ter étage (CLMH 17 juillet
1926)

- Maison Duranton (15 rue Lamartine) fagade des Xlléme et XVéme (CLMH 28 mars 1927)

- Maison romane (25 rue de la République) fagade (CLMH 23 mai 1912)

- Ancien prieuré Saint Mayeul mur roman et chapelle du XVéme (IMH 9 décembre 1946)

- Ancienne chapelle Saint Odilon éléments médiévaux inclus dans la maconnerie
contemporaine de la maison située au lieu-dit Saint Clair (IMH 8 novembre 1996)

- Fontaine du XViliéme (rue d’Avril) (IMH 14 mars 1941)

- Motif de pierre sculptée (24 rue d'Avril) en facade (IMH 3 mars 1941)

- Maison (3 rue de la Barre - 13 place Notre-Dame) en totalité (IMH 21 mai 2001)

- Maison des Echevins (22 rue de la Barre) en totalité, le jardin sect. AO (IMH 12 janvier
2001)
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- Motif de pierre sculptée (38 rue de la Chanoise) en fagade (IMH 3 mars 1941)

- Fragment d’arcature double (5 rue du Fresne) en fagade (IMH 3 mars 1941)

- Maison du Pontet (23 rue Filaterie) (IMH 21 mai 2001)

- Fontaine des Serpents (rue Merciére — rue de |la République) (IMH 9 décembre 1946)

- Maison (9 rue du Merle ou du Colonel Lechére) (IMH 21 mai 2001); 4 colonnettes
d’arcatures romanes sur la facade(IMH 3 mars 1941)

- Fragments d’arcature double et piliers d’une baie romane (11 rue du Merle ou du Colonel
Lechére) 1er et 2&éme étages (IMH 3 mars 1941)

- Maisons romane, gothique (4 Petite rue Lamartine) fagades et toitures (IMH 9 décembre
1946)

- Fragment d’arcature avec frise (23 rue de la République) en fagade (IMH 3 mars 1941)

- Croix de carrefour (18 avenue de la gare) (IMH 25 mai 1988)

- Motif de pierre sculptée (9 rue Saint Mayeul) en fagade (IMH 3 mars 1941)

- Secteur Sauvegardé : arrété de création du 22 septembre 1994

- Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV) : approuvé le 21 juillet 2011 et modifié le
19 décembre 2076,

IV - SERVICE RESPONSABLE DE LA SERVITUDE

Unité départementale de ['Architecture et du Patrimoine de Sadne-et-Loire (UDAP71)
DRAC de Bourgogne-Franche-Comté

37 boulevard Henri Dunant

CS 80140

71040 - MACON Cedex 9

Tel : 03853995 20
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7. Avis gestionnaire de servitude (I4 - RTE)

2/ Le Réglement

MNous vous indiquons que {es raglas de construction et d'implantation présentas au sein de votre
document d'urbanisma ne sont pas applicables aux ouvrages expioités par RTE.

Les ouvragas listds cl-dessus traversent les zones UBa, UX, A, An, N, Nx du territoire.

C'est la ralson pour laquelle nous vous demandons de blen voulolr Indiquer les mantions
sulvantes dane las chapitres spécifiquas de toutes les zones concerndes par un oauvrage du
réseau de transport public d'électricité ;

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « équipaments d'intérét
collectif at services publics » (4° de 'artide R. 151-27 du Code de 'urbanisma), at entrent au
sein de la sous-destination « focaux technigues et industrials das administrations publiques et
assimilées » (4° da Particle R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a das « constructions tachniques nécessaires au fonctionnement des sarvices publics » (article
4 de l'amété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsl étra
mentlonnés au sein de cat article.

S'agissant des occupastions et utilisations du sol soumises 3 des conditions
particuliéres

Il conviendra de précieer que « fes constructions et insiallations ndcessaires aux services

publics ou dintérdt collectif sont autoriséas dans i'ensemble de Is zone, sous-sectaurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc dgalement
autorisds pour des axigencas fonctionnelles at/ou technigues. »

S’agissant des rigles de prospact at d'implantation
1l conviendra de préciser que los régles de prospect et ¢'implantation ne sont pas applicablas

aux lignes de transport d'dlectricité « HTS » falsant I'objet d'un report dans les documents
graphiques et mentionnés dans la lista des servitudas.

S'aglssant des rigies d’axhaussement et d'atfoulliement da sol

Il conviendra de précisar que « Jas exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécassaires au fonctionnermnant des services publics ».
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S'agissant des postas de transformations, il conviendra de préciser que « /es régles relatives &
la hauteur et/ou aux typaes de clbtures J la surface minimale des terrains 4 construire f 'aspect
extérieur des constructions / 'emprise au sol des constructions / la performance énergétique
et environnementale des constructions [ aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique / aux conditions de desserte par les réseaux publics J aux irnplantations par rapport
aux voies publiques J aux implaniations par rapport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement J aux aspacas fibres ne s'appiiquent pas aux constructions et instaliations
ndcassairas aux services publics ou dintért collectif que constituent nos ouvrages ».
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